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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

Begriindung

Umweltbericht

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiirttemberg (KlimaG BW)

vom 07.02.2023

¢ Landeritbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPH) vom
19.08.2021
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verord-
nung Uber genehmigungsbediirftige Anlagen) (4. BImSchV) vom 02.05.2013

e Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) (16. BImSchV) vom 12.06.1990

o StralBengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992

¢ Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004

¢ Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vom 17.12.2020

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

e Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

e Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél8 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verlédngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) behandelt. Weiter gehen die
Vorschriften zum europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die
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umweltrelevanten Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden anhand folgender Schutzguter untersucht:

Mensch

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.

Weitere Fachgutachten finden sich unter Kapitel U.6.3 ,Fachgutachten®:
e Studie zum Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

e Baugrunduntersuchung mit Griindungsbetrachtung
e Gerauschkontingentierung
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BEGRUNDUNG

B.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes
Der Stadt Schrozberg méchte ihre Bauflachen im Teilort Bartenstein neu strukturieren.

Die im Baugebiet ,Meisenhof* zur Verfligung stehenden, unbebauten Gewerbebauflachen
sollen in Flachen fir Wohnbebauung sowie Flache fir das neue Feuerwehrhaus umgewid-
met werden. Um einen (teilweisen) Ersatz fir die entfallenden gewerblichen Bauflachen zu
schaffen sowie auch weiterhin Flachen fir die Ansiedlung von Gewerbetreibenden vorhalten
zu kénnen, soll im Gegenzug der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schlofacker” am norddst-
lichen Ortsrand aufgestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Kreisstralle K 2540. Das Gebiet umfasst ne-
ben zwei gewerblichen Bauplatzen im Norden auch das Betriebsgeldnde eines bestehenden
Gewerbebetriebs im Stden.

Um die lokalen Nutzungen von Gewerbe und Wohnen in dem Gebiet emissionsrechtlich zu
ordnen wurde vom Biro rw Bauphysik eine Gerduschkontingentierung erstellt. Die Ergeb-
nisse sind unter Kapitel U.6.3.2 ,Gerauschkontingentierung® zusammengefasst.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Schrozberg bereits als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Demzufolge wird das unter § 8 Abs. 2 BauGB be-
schriebene Entwicklungsgebot erfiillt.

B.2. Stadtebauliche Konzeption

Die Planung dient der Gewerbeentwicklung im Teilort Bartenstein. Mit dem Bebauungsplan
wird das Betriebsgeldnde eines bestehenden Gewerbebetriebs tiberplant. Ferner werden
zwei zusatzliche Bauplatze ausgewiesen, welche noérdlich an das Betriebsgelande anschlie-
Ren und somit eine sinnvolle Arrondierung des Teilorts darstellen. Die Erweiterungsflachen
sind zum aktuellen Zeitpunkt unbebaut und werden landwirtschaftlich bewirtschaftet. Ferner
grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen nérdlich und westlich an das Plangebiet.

Die Festsetzungen zur Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an der Bestands-
bebauung, somit kann am ortstypischen Erscheinungsbild festgehalten werden.

Der bestehende Gewerbebetrieb im Stiden des Plangebiets ist bereits heute an die Nie-
derstettener Strale angebunden. Die ErschlieRung wird im Rahmen der Planung nicht gean-
dert. Die ErschlieBung der beiden nérdlich gelegenen Bauplatze soll Gber eine Stichstralle
mit Wendehammer erfolgen. Eine Direktanbindung der Bauplatze an die Niederstettener
Strale ist nicht vorgesehen.

Um das Plangebiet gegeniiber der freien Landschaft abzugrenzen sowie einen Teil des Ein-
griffs auszugleichen wurden Griinflachen an der nérdlichen und westlichen Gebietsgrenze
vorgesehene. Hierbei handelt es sich um 6ffentliche Grinflachen im Bereich der Erschlie-
BungsstralRe sowie private Griinflachen im Bereich des bestehenden Gewerbebetriebs.

B.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nachfolgend dargestellt. Die Gesamtflache
betragt ca. 1,36 ha. Diese verteilt sich folgendermalien:
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e Bruttobauflachen

- Bauflachen

- private Grinflachen
o Offentliche Griinflaichen
e Verkehrsflachen

1,13 ha
1,10 ha
0,03 ha
0,08 ha
0,15 ha

83 %
81 %
2%
6 %
11 %
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Bild 1: Geltungsbereich, 1:2.000
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B.4.

B.4.1

B.5.

B.5.1

B.5.2

B.5.3

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans
~Heilbronn-Franken2020“ im Bereich der bestehenden gewerblichen Bebauung als Sied-
lungsfidche Industrie und Gewerbe (Bestand) ausgewiesen. Die gelplanten Erweiterungsfla-
che ist nicht als Bauflachen dargestellt (sogenannte ,WeiBflache"). Der Weilflache sind
keine Funktionen zugewiesen.

In der Folge entspricht die geplante bauliche Nutzung im stdlichen Bereich den regionalpla-
nerischen Zielsetzungen. Ferner stehen der Planung im Bereich der Weilflache keine raum-
ordnerischen Belange entgegen.

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Das Plangebiet ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ,Schrozberg 2020, 1. Anderung*
der Stadt Schrozberg als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Da die geplante bauliche
Nutzung somit mit den Festsetzungen des Flachennutzungsplans Ubereinstimmt wird das
unter § 8 Abs. 2 BauGB beschriebene Entwicklungsgebot erfilllt.

Landschaftsplan

Fir die Stadt Schrozberg hat das Biiro Planungsgruppe Roll+Partner im Jahr 2005 einen
Landschaftsplan erstellt.

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane

Der Bebauungsplan ,Meisenhof* schlieRt dstlich der Niederstettener Stralle / Kreisstralle K
2540 an das Plangebiet an.

¢ Bebauungsplan ,,Meisenhof*

Der Bebauungsplan trat mit amtlicher Bekanntmachung am 27.04.2001 in Kraft und sieht
als Art der baulichen Nutzung eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) sowie allgemeine
Wohngebiete (WA) vor.

Die Stadt Schrozberg mochte die gewerbliche Nutzung 6stlich der Niederstettener Stralie
nicht mehr weiterverfolgen. Diesbeziiglich soll eine Anderung des Bebauungsplanes
durchgefiihrt werden (,Meisenhof, 1. Anderung®). Die Anderung erfolgt unabhangig vom
Bebauungsplanverfahren ,Gewerbegebiet SchloRacker®. Vorgesehen ist die Ausweisung
von Flachen fiir die Feuerwehr sowie fir Wohnbebauung.

Es grenzen keine weiteren Bebauungsplane an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
an.
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Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000
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Bild 3: Flachennutzungsplan "Schrozberg 2020, 1. Anderung", 1:10.000
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Bild 4: Landschaftsplan "Schrozberg" 1:10.000

Bild 5: Luftbild, 1:2.000
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B.6. Planungsrechtliche Festsetzungen
B.6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal der stadtebaulichen Konzeption werden im Bebauungsplan ein Gewerbegebiet
(GE) (Teilflache 1) sowie eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) (Teilflichen 2 bis 4)
nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung gelten fiir das festgesetzte Gewerbegebiet
sowie die eingeschrankten Gewerbegebiete gleichermalien.

Aus stadtebaulichen Griinden wird der Katalog der zulassigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO eingeschrankt. Die zuldssigen Nutzungen sind im Folgenden fett dargestellt. Damit
sind die nicht fett hervorgehobenen Nutzungen unzulassig.

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beléstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder Wérme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie, Lagerhéduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegendtiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnligungsstétten.

Einzelhandelsbetriebe werden entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Damit
kann auch eine Agglomeration gem. Plansatz 2.4.3.2.2 Regionalplan Heilbronn-Franken von
mehreren kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen werden. Ausgenommen
davon ist der Annexhandel, d. h. der Vertrieb von Waren, die nach Art und Umfang in ein-
deutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern ein-
schliefllich Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet bzw. direkt
angrenzend stehen, bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 200 gm.

Da die allgemein zulassigen Nutzungen gemaf Absatz 2 Nr. 3 und 4 sowie die ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen gemaR Absatz 3 Nr. 1 bis 3 nicht der geplanten baulichen Nut-
zung entsprechen, wurden diese fir unzulassig erklart. Die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebiets kann trotz der Einschrénkungen erhalten bleiben.

Gerauschkontingentierung

Aufgrund der Gerauschkontingentierung des Biiro rw Bauphysik aus Schwabisch Hall vom
14.10.2025 wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans in vier Teilbereiche unterglie-

SATZUNGSBESCHLUSS 18.05.2026
INKRAFTTRETEN 22.05.2026



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SCHLOBACKER® IN BARTENSTEIN 15

B.6.2

B.6.3

B.6.4

B.6.5

dert und die Teilflachen 2 bis 4 mit Emissionskontingenten belegt. Nahere Ausfiihrungen
hierzu unter Kapitel U.6.3.2 ,Gerauschkontingentierung“ des Umweltberichts.

MaR der baulichen Nutzung

Die Errichtung von Gebauden ist ausschlieRlich innerhalb der, mittels Baugrenzen festge-
setzten, Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese darf auch gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO nicht Gberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen und
unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm HOhe werden als nicht ver-
siegelte Flachen betrachtet.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wie auch einer Zahl der Vollgeschosse
ist fir die vorliegende Planung nicht erforderlich. Das Maf} der baulichen Nutzung kann
durch eine festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und maximale H6he baulicher Anlagen
(HbA) in ausreichendem Mal} begrenzt werden.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) wird gemaR Planeintrag auf 12,0 m
festgesetzt. Sie bemisst sich von der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) bis zum héchs-
ten Punkt der baulichen Anlagen. Technisch bedingte Dachaufbauten (z. B. Klimaaggregate,
Filteranlagen, Solaranlagen) dirfen die zulassige Hohe baulicher Anlagen bis 3,0 m tber-
schreiten.

Gemal § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist ein Planungstrager ver-
pflichtet, einen Erdmassenausgleich umzusetzen: ,(...) Dabei sollen durch die Festlegung
von Stral3en- und Geb&udeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aus-
hubmassen vor Ort verwendet werden. (...)*. Aus diesem Grund bezieht sich die Erdge-
schossrohfuBbodenhéhe (EFH) auf das geplante Gelénde. Eine Abweichung ist bis maximal
0,5 m zulassig. Hierdurch kann ein Spielraum zur Lage der Geb&ude und technischen Anla-
gen im Gelande ermdglicht werden.

Nebenanlagen

Werden Nebenanlagen als Gebaude errichtet, so haben diese stadtebauliche Auswirkungen
auf das Siedlungsbild. Aus diesem Grund sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, welche
als Gebaude ausgeflhrt werden, nur bis zu einer GroRe von 40 m? zulassig. Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der Baufenster zuldssig. Die maximale Hohe der
Nebenanlagen darf die zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) nicht tiberschreiten.

Zur Schonung der Freibereiche sind Nebenanlagen in den festgesetzten Griinflachen allge-
mein unzuldssig.

Bauweise

Es ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise festgesetzt. Dabei diir-
fen die Gebaude eine Lange von 60,0 m nicht Uiberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebaude sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache anzuordnen. Weitere
Festsetzungen werden im Bebauungsplan nicht getroffen.
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B.6.6

B.6.1

B.6.2

B.6.3

B.6.4

B.6.5

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig. Fir Grenzgaragen sind die Vorgaben der Landesbauordnung zu be-
achten.

Stellplatze sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Zufahrt
zu den Stellplatzen darf ausschlieBlich tber die Betriebsgrundstlicke erfolgen.

Zur Wahrung der Freiflachen sind in den festgesetzten Griinflachen Garagen, Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Stellplatze allgemein unzulassig.

Sichtfelder

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit werden an der Ausfahrt zur Kreisstral3e Sichtfelder an-
gelegt. Die Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung, Einfrie-

dung und Benutzung (auch Stellplatze) freizuhalten, wobei als sichtbehindernd alle Gegen-

stande Uber 0,80 m Héhe gemessen Uber Fahrbahnoberflache der Kreisstralle bzw. Er-
schlieBungsstrale gelten.

Zu- und Ausfahrtsverbote

Je Grundstiick dirfen maximal zwei Zu- und Ausfahrten erstellt werden. Die maximale Breite
der Zu- und Ausfahrten betragt 6,5 m.

Zu- und Ausfahrten uber die im Planteil festgesetzten Griinflachen sind unzulassig.

Versorgungsanlagen und -leitungen

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen fuhrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

Grunflachen (private und offentliche)

Innerhalb des Bebauungsplanes werden offentliche und private Griinflachen festgesetzt. Die
Ausgestaltung dieser Flachen richtet sich - soweit vorgegeben - nach den entsprechenden
Mafnahmen und Pflanzgeboten.

Die private Griinflache (PG1: Eingriinung) und die 6ffentliche Griinflache (OG1: Eingriinung)
dienen jeweils zur Eingriinung des Gewerbegebietes hin zur freien Landschaft.

Zur Eingriinung des Gewerbegebietes und zur Kompensation des Eingriffs werden eine He-
cke und Laubbaume gepflanzt.

In den Grinflachen sind bauliche Nebenanlagen nicht zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baumfallungen und
Gehdlzrodungen gemacht.
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B.6.6

B.7.
B.7.1

B.7.2

B.7.3

B.7.4

Zur Eingriinung des Baugebietes und Kompensation des Eingriffs missen die MaRnahmen
entsprechend der Ausgleichskonzeption bzw. der Abwagung durchgefiihrt werden. Zu die-
sem Zweck sind im Bebauungsplan MaRnahmenflachen zur Pflanzung einer Hecke sowie
Pflanzung von Laubb&umen vorgesehen.

Pflanzgebote

Innerhalb der Griinflachen werden Baume als Einzelpflanzgebote sowie eine gebietsheimi-
sche Hecke als flachenhaftes Pflanzgebot festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Siedlungsrand werden Vorgaben an die duf3ere Ge-
staltung von Gebauden und technischen Anlagen gestellt. Die Farbgebung soll unauffallig
sein und die Einbindung der Anlage in die Landschaft unterstiitzen. Grell leuchtende oder
reflektierende Oberflachen werden aus diesem Grund ausgeschlossen.

Hinweis: Engobierte Dachsteine und Ziegeln zdhlen nicht als reflektierende Materialien.

Beleuchtungen sind nur in einem technisch unbedingt erforderlichen Mal} zulassig. Ferner
ist die dauerhafte Beleuchtung der Flache unzulassig.

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Zur Ausbildung von Dachern werden nur geringe Vorgaben gemacht, um den Bauherren
gréRtmaoglichen Spielraum bei der Gestaltung ihrer Gebaude einzurdumen. Dacher sind als
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 0 bis 35° oder Flachdacher auszufiihren. Die
Dachdeckung hat in den Farbténen rot bis rotbraun oder anthrazit bis schwarz zu erfolgen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sind allgemein zulassig.
Flachdacher sind extensiv zu begriinen, soweit diese nicht mit technischen Komponenten
belegt sind.

Dachaufbauten und Zwerch- oder Querbauten

Dachaufbauten sind beziglich Zahl und Gréf3e nur in einem technisch unbedingt erforderli-
chen Mal} zulassig. Die H6he baulicher Anlagen darf mit technisch erforderlichen Dachauf-
bauten um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Einfriedungen

Massive Abschirmungen des Plangebiets sind aus Griinden der landschaftlichen Einbindung
unerwiinscht. Deshalb dirfen Einfriedungen ausschlieRlich als Zaune aus Drahtgeflecht
oder Drahtgitter sowie geschnittene Hecken bis zu einer Héhe von 2,0 m errichtet werden.
Sie sind auch auferhalb der Baugrenzen, nicht jedoch in den festgesetzten Griinflachen,
zulassig. Entlang der offentlichen StralRen ist mit Einfriedungen und Stitzmauern ein Ab-
stand mindestens 0,5 m einzuhalten.

Aus okologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
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(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen.

B.7.5 Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges Maf} be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelande-
oberflache, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Hohe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

B.7.6 Stellplatze
Da auf den Baugrundsticken ausreichend Flachen fiir die Errichtung von Stellplatzen zur
Verfliigung stehen, kann auf den Bau zusatzlicher 6ffentlicher Stellplatze verzichtet werden.

B.7.7 Zulassigkeit von Werbeanlagen
Aufgrund der Lage des Gebietes am Siedlungsrand und auch aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit werden Werbeanlagen in ihren Ausformungen und Zulassigkeiten begrenzt.

B.8. Verkehr

B.8.1 Anbindung an das uberortliche Verkehrsnetz
Uber die Niederstettener StralRe / Kreisstrale K 2540 besteht Anschluss an die Kreisstralie
K 2538 Richtung Mulfingen sowie an die Bundesstralle B 290 Richtung Bad Mergentheim
und Riedbach - Blaufelden - Rot am See.

B.8.2 Innere ErschlieBung
Der bestehende Gewerbebetrieb im Siiden des Plangebiets schlieRt direkt an die Niederstet-
tener Stral3e / KreisstralRe K 2540 an. Die Erschlielung wird im Rahmen der Planung nicht
geandert.
Die ErschlieBung der beiden nérdlich gelegenen Bauplatze soll liber eine Stichstralle mit
Wendehammer erfolgen. Eine Direktanbindung der Bauplatze an die Niederstettener Stralle
ist nicht vorgesehen.

B.8.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zur Bushaltestelle Bartenstein Linde.
Hierriiber besteht Anschluss an die Buslinien Richtung Riedbach - Schrozberg. Der Bau zu-
satzlicher Haltestellen aufgrund der vorliegenden Planung ist nicht erforderlich.
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B.9.

B.9.1

B.9.2

B.10.

B.11.

B.12.

B.12.1

B.12.2

Technische Infrastruktur

Wasser- und Stromversorgung

Der bestehende Gewerbebetrieb ist bereits an das Leitungssystem fiir Wasser und Strom
angeschlossen. Ferner kdnnen die geplant Erweiterungsflachen an das Leitungssystem der
Gemeinde angeschlossen werden.

Abwasserbeseitigung

Der bestehende Gewerbebetrieb ist bereits an das Abwassersystem der Gemeinde ange-
bunden. Ferner kdnnen die geplanten Erweiterungsflachen das Abwassersystem ange-
schlossen werden.

Soziale Infrastruktur

Bartenstein ist bereits heute in ein Netz aus sozialen Einrichtungen eingebunden. Es besteht
keine Notwendigkeit zur Ertichtigung.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Weitere Angaben fir die Vorprifung des Einzelfalls gema UVPG

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein Stadtebauprojekt im bisherigen Auf3en-
bereich gemaR Nr. 18.7.2 Anlage 1 UVPG. Allerdings kdnnen bei Bebauungsplanen im
Sinne von § 2 Abs. 6 Nr. 3 UVPG die Umweltvertraglichkeitspriifung einschlief3lich der Vor-
prufung des Einzelfalles nach § 4 sowie §§ 5 bis 14 UVPG als Umweltprifung nach den Vor-
schriften des BauGB durchgefiihrt werden, wenn die Angaben der Anlage 2 des UVPG vor-
liegen und samtliche Kriterien der Anlage 3 des UVPG behandelt werden.

Nachfolgend werden nur die Angaben gemaf der Anlagen 2 anhand der Anlage 3 des Um-
weltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) erganzt, die nicht an anderer Stelle in der Be-
griindung oder im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan aufgefiihrt sind.
Umweltverschmutzung

Von den zuldssigen Arten der baulichen Nutzung ist bei ordnungsgeméafiem Betrieb der ent-
sprechenden Anlagen eine erhebliche Verschmutzung der Umwelt ausgeschlossen.

Unfallrisiko

Von den zuldssigen Arten der baulichen Nutzung ist sind keine erheblichen Unfallrisiken zu
erwarten.
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Schrozberg, im Mai 2026 Forderer
(Birgermeisterin)
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption* der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf* der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.6 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.7 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begrindung.

U.5. Ubergeordnete Planungen

U.5.1 Regionalplan

Siehe Kapitel B.4.1 ,Regionalplan® der Begriindung.

U.5.2 Bauleitplanung

U.5.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.5.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.5.2 ,Landschaftsplan” der Begriindung.

U.5.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.5.3 ,Angrenzende und uberplante Bebauungsplane” der Begriindung.
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U.6.
U.6.1

U.6.2

U.6.3
U.6.3.1

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand des Ortes Bartenstein im Ge-
meindegebiet Schrozberg, an der nérdlichen Landkreisgrenze von Schwabisch Hall. Damit
befindet sich die Flache in der GroRlandschaft Neckar- und Tauber-Gauplatten und im Na-
turraum Kocher-Jagst-Ebenen.

Die Grofle des Geltungsbereiches betragt ca. 1,36 ha. Der nordliche Bereich ist gepragt
durch landwirtschaftlich genutzte Flache, die mit Intensivgriinland eingesat ist. Im Osten der
Grinlandflache befindet sich eine Brachstelle (evtl. ehemals Lager von Mist) mit einer Groflie
von etwa 50 m2. Im Osten fiihrt ein Schotterweg entlang. Im Siiden der Griinlandflache be-
findet sich ein teilverdolter Trockengraben. Der siidliche Bereich des Geltungsbereiches wird
bereits gewerblich genutzt. Er ist neben gro¥flachiger Bebauung und einem hohen Anteil an
versiegelter Flache stark anthropogen uiberpragt. Um die Gebaude fiihrt ein viel befahrener
geschotterter Weg, dieser wird im angrenzenden Bereich als Lagerflache fir Holz, Gerat-
schaften, diverse Baustoffe sowie teilweise Schutt genutzt.

Westlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich intensiv genutztes Griinland.
Nérdlich grenzt eine freie Ackerflache an. Ostlich des Schotterweges befindet sich ein teilge-
schotterter Lagerplatz mit landwirtschaftlichen Geratschaften. Im Nordosten befindet sich ein
Streuobstbestand.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst ein Nutzungs- und Biotoptypenkartierungen vom

Mai 2021 und Januar 2022 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Bo-
den. In Abstimmung mit dem Landratsamt Schwabisch Hall sind folgende Fachgutachten zu
erstellen:

e Studie zum Artenschutz gem. § 44 BNatSchG, Buro fir Gewasserokologie und Umwelt-
beratung, Dezember 2021

Fachgutachten

Baugrundgutachten mit Griindungsberatung

Vom Buro BFI ZEISER in Ellwangen wurde mit Datum vom 30.11.2020 eine Baugrundunter-
suchung mit Griindungsberatung (vgl. ebd. S. 12 ff.) vorgelegt. In den chemischen Untersu-
chungen wurden aus sechs durchgefiihrten Bohrungen je eine Probe aus dem oberen Bo-
denbereich im Hinblick auf eine Verwertung auerhalb durchwurzelbarer Bodenschichten
nach dem Parameterumfang der "Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Ver-
wertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (VwV Boden) analysiert.

Die abfalltechnischen Einstufungen kdnnen der nachfolgenden Darstellung enthommen wer-
den.
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VwV Boden DepV
Bodenart |Bohrung| Probe - -
Einstufung wegen |Einstufung| wegen
X B1 P1/1 Z 0* MKW DK 0 -
A: T B2 P2/1 Z0 - DK 1 Fluorid
T B3 P 3/1 Z0 - DK 1 Fluorid
X B4 P 4/1 Z 0*IIIA Nickel DK 0 -
Kupfer,

X BS5 P 5/1 Z 0*IITA ) DK 0 -
Nickel

A: T B 6 P 6/1 Z0 - DK 0 -

Bild 6: Abfalltechnische Einstufung (BFI ZEISER 2020, S. 12)

Hinsichtlich der aus den Bodenproben (vgl. BFI ZEISER 2020, S. 12ff. i. V. m. Anlagen) ana-
lysierten Belastungen lasst sich zusammenfassend festhalten:

,Die in einigen Proben erhdhten Gehalte an Chrom, Kupfer, Nickel Zink sowie Fluorid sind
geogen bedingt, also natiirlicherweise in den Muschelkalkschichten vorhanden. Bei den
MKW in P 1/1 wird es sich jedoch um eine lokale Belastung handeln; offenbar sind hier
Schmieréle in geringer Menge versickert, was fiir eine Entsorgung auf einer Erddeponie je-
doch unbedeutend ist.

Die vorgenommenen Einstufungen basieren auf Mischproben aus punktuellen Bohrungen,
die aufgrund inhomogener Verteilung nicht zwangslaufig représentativ fiir das spatere Aus-
hubmaterial sein miissen. Sie dienen lediglich als Vorab-Information z. B. fiir Ausschreibun-
gen. Beim Aushub anfallendes Material kann aufgrund inhomogener Zusammensetzung

u. U. auch héher belastet sein®.

U.6.3.2 Gerauschkontingentierung

Von Biro rw Bauphysik aus Schwabisch Hall wurde mit Datum vom 14.10.2025 eine Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 vorgelegt. In der Zusammenfassung wird ausge-
fuhrt:

,Um Immissionskonflikte an der nédchstgelegenen schutzwiirdigen Bebauung aul3erhalb des
Plangebiets zu vermeiden, ist im vorliegenden Untersuchungsbericht das Gerduschimmissi-
onsniveau zu priifen, dass durch die geplanten Gebietsnutzungen zu erwarten ist. An den
maldgeblichen Immissionsorten wurde die Vorbelastung durch den Betrieb des Feuerwehr-
hauses in der Niederstettener Stral3e 6 [13] beriicksichtigt. Gerdusche anderer bestehender
und zuldssiger Anlagen und Betriebe in Bartenstein besitzen fiir das Vorhaben keine Beur-
teilungsrelevanz. Weitere Immissionsreserven sind somit nicht vorhanden. Als Voruntersu-
chung wurden zuerst die Gewerbefldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
dem nach DIN 18005-1 [1] flir Gewerbegebiete empfohlenen fléchenbezogenen Schallaus-
breitungspegel von tags/ nachts jeweils 60 dB(A)/m? belegt. Damit wurde (iberpriift, ob das
Plangebiet einer Gerduschkontingentierung zu unterziehen ist.

Die Ergebnisse der Voruntersuchung zeigen, dass Immissionskonflikte in der Umgebung fiir
die Nachtzeit nicht ausgeschlossen werden kénnen. Tagsiiber bestehen gegen die Ansied-

SATZUNGSBESCHLUSS 18.05.2026
INKRAFTTRETEN 22.05.2026



24 UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SCHLOBACKER* IN BARTENSTEIN

lung von Gewerbebetrieben mit branchentypischen Gerduschemissionen keine Bedenken.
Um aber néchtliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm [3] zu vermei-
den, wurden geeignete Gerduschkontingente fiir die Gewerbeflachen ermittelt, die als schall-
technische Anforderungen im Bebauungsplan festzusetzen sind. Diese Gerduschkontin-
gente wurden nach DIN 45691 [5] mit der Computer-Software SoundPLAN durchgefiihrt.

Die in Kapitel 6.2 tabellarisch sowie in den Anlagen tabellarisch und grafisch dargestellten
schalltechnischen Untersuchungsergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Zur grundsitzlichen Eignung von Gewerbegebieten in Bartenstein wurde die nord-
westliche, knapp 0,2 ha groBe Teilflaiche 1 weder tags noch nachts kontingentiert.
Somit enthélt der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schlossécker’ [10] eine Gewer-
befldche ohne schalltechnische Einschrankungen durch Gerduschkontingente.

o Bei der Gerduschkontingentierung wurde beriicksichtigt, dass der in der Teilflache
4 gelegene Bestandsbetrieb in der Niederstettener Stralle 5 angemessene néchtli-
che Kontingente erhélt, die mindestens einem eingeschrdnkten Gewerbegebiet ent-
sprechen.

o Fiir das Plangebiet ,Gewerbegebiet Schlossédcker’ [10] wurden nach dem Optimie-
rungsgrundsatz (vgl. Kapitel 6) folgende, nur nachts erforderliche Gerduschkontin-
gente ermittelt, die Gewerbebetrieben mit jeweils nachts geringerem Gerduschver-
halten als tags entsprechen (vgl. Kapitel 6.2):

- Teilfliche GE 1 ohne Begrenzungskontingent

- Teilfliche GE 2 Lek, Nacht = 45 dB(A)/m?

- Teilfliche GE 3 Lek, Nacht = 44 dB(A)/m?

- Teilfliche GE 4 Lek, Nacht = 46 dB(A)/m?

Die Gerduschkontingente und die richtungsbezogenen Zusatzkontingente von 0 -2
dB sind textlich und in der Planzeichnung im Bebauungsplan festzusetzen (vgl. Ka-
pitel 7.1).

o Eine gebietstypische Nutzung ist damit auskémmlich. Dies schlieBt aber ein poten-
tielles Erfordernis fiir MaBnahmen nicht grundsétzlich von vornherein aus. Eine
héhere Intensitéit an Betriebsgerduschen erfordert ein héheres Mal8 an Sorgfalt bei
der Planung. Insbesondere nachts verringert sich auf den Teilflichen GE 2, GE 3
und GE 4 der Gestaltungsspielraum und erfordert eine schalltechnische Auslegung
der Betriebsstétten (z.B. Arbeiten in geschlossenen Hallen, larmorientierte Liif-
tungs- / Kélte- / Klimatechnik) und eine deutliche Beschridnkung des Geschehens
im Freien (z.B. Fahrzeugfahrten, Verladen). Eine ldrmoptimierte Ausrichtung und
Gebdudeabschirmung erh6ht grundsitzlich das Potential. (vgl. Kapitel 6.2)“ (S. 1f.).

Teilfléche Bezeichnung Fldé:;\.ei:gr;éBe Emissionsko?r’;irég;;;r/r;szchfs Lek.nachts
Teilfldche GE 1 (Nordwest) 1.595 ohne Begrenzungskontingent
Teilflache GE 2 (Nordost) 2.510 45

Teilfléche GE 3 (SUdwest) 2.661 44

Teilfldche GE 4 (SUdost) 4.227 46

Bild 7: Emissionskontingente (rw Bauphysik 2025, S. 13)

Zusatzkontingente fiir Richtungssektoren nach Anhang A.2 der DIN 45691

~Durch die ermittelten Gerduschkontingente wird der Planwert nicht an allen Immissionsar-
ten ausgeschépft. In Richtung der Immissionsorte mit Immissionsreserven kénnten aus der
Perspektive des Plangebiets héhere Emissionen abgestrahlt werden.
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Die DIN 45691 [5] beschriebt im Anhang A.2 die Méglichkeit, fiir einen oder mehrere Rich-
tungssektoren die Gerduschkontingente durch richtungsbezogene Zusatzkontingente zu er-
héhen. Das maximale Zusatzkontingent eines solchen Sektors ergibt sich aus der ganzzah-
lig abgerundeten Differenz zwischen dem Planwert und der Gesamtimmission (aller Teilfl&-
chen) am jeweiligen Immissionsort.

Im Bebauungsplan ist gemal3 DIN 45691 [5] dann aul3er den Teilflichen auch der Bezugs-
punkt sowie die von ihm ausgehenden Sektoren mit Begrenzungslinien und Bezeichnung
darzustellen.

Vorliegend ergeben sich folgende sinnvolle Sektoren (ausgehend von der Nordrichtung im
Uhrzeigersinn) mit diesen Zusatzkontingenten (vgl. Anlagen 1, 3):

Richtungssektor
Bezeichnung

Zusatzkontingent

Anfong Ende nachts Lek zus,nachts in dB

A 71° 160° 2

B 160° 272° 0

Bild 8: Richtungsbezogene Zusatzkontingente (rw Bauphysik 2025, S. 14)

Bezugspunkt: ETRS89-UTM32-Koordinate 32 564531 / 5467525 (vgl. Anlagen 1, 3).

Im Anhang 10 wird anhand eines allgemeinen Beispiels die Berechnung des Schallleistungs-
pegels anhand einzelner kontingentierter Teilfldéchen beschrieben. Erstreckt sich ein Vorha-
ben / Gewerbebetrieb liber nur einen Teil einer Teilfldche, so berechnet sich der Schallleis-
tungspegel aus dem entsprechenden Fldchenanteil. Erstreckt sich ein Betriebsgrundstiick
tiber mehrere Teilflichen und / oder Flachenanteile, so ergibt sich der Gesamtschallleis-
tungspegel bei erlaubter Summation (iber die energetische Addition der Einzelpegel”

(S. 13f).

_Gm,gﬁ::,‘:;“;m,&w [ Lageplan fir den Bebavungsplan Gewerbegebiet Schlosséicker' 1
TasTs seherbang-Batenstein | it Emissions- und Zusatzikontingenten berechnet nach DIN 45691

Retaranzpunkt im Koordinaten-Sysiam ETRSE-LITMIZ
Rechbawer X-Kaardinabay 32 5E4511,00
Hochwert (Y-Kooedingle): 5867525 00

EK.zus,N
2

Crurabrts & OperSirmtbieg Mtarbnse Datermpsste LI woow i w e, i-tety-2.0

Bild 9: Lageplan mit Emissions- und Zusatzkontingenten (rw Bauphysik 2025, Anhang 1)

SATZUNGSBESCHLUSS 18.05.2026
INKRAFTTRETEN 22.05.2026



26

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SCHLOBACKER* IN BARTENSTEIN

Ergebnis

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, ,dass die Planwerte durch die Gerdusch- und Zu-
satzkontingente in jedem Sektor eingehalten werden. Als Zwangspunkt stellt sich Immission-
sort Nr. 4 Dr.-Réser-Stral3e 17 dar, an dem die Gesamtimmissionen aller Teilfldchen aus
dem Gewerbegebiet ,Gewerbegebiet Schlossécker [10] inkl. der nicht kontingentierten Teil-
flache 1 mit einem nach DIN 18005-1 [1] fiir Gewerbegebiete empfohlen flichenbezogenen
Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m? den Planwert gré8tméglich ausschépfen und zugleich
keine Zusatzkontingente méglich ist* (S. 15).

U.6.3.3 Spezielle artenschutzrechtliche Priufung

u.7.
u.7.1

u.7.2

Es wurde im Mai 2021 eine mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmte Relevanzein-
schatzung streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten fiir den nérdlichen Geltungsbereich
vorgenommen. Im Bereich des Bebauungsplans konnte anhand der Biotopausstattung das
Vorkommen streng geschutzter Feldvogelarten nicht ausgeschlossen werden. Deshalb
wurde das Biro fir Gewasserokologie mit der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung be-
auftragt. Die Ergebnisse des im Dezember 2021 abgeschlossenen Gutachtens werden in
Kapitel U.7.6 ,Artenschutz* zusammengefasst.

Da sich im Zuge der Planungen eine VergroRerung des Geltungsbereichs ergeben hat, die
das bereits bebaute Gewerbegelande umfasst, wurde im Januar 2022 eine zweite, ebenfalls
mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmte, Relevanzeinschatzung fir den siidlichen
Geltungsbereich durchgefiihrt. Lebensraume fir streng geschuitzte Tier- und Pflanzenarten
wurden im neu hinzugekommenen Untersuchungsgebiet nicht vorgefunden.

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie § 30a
LWaldG gesetzlich geschiitzte Biotope. Auch auerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

Hinweis: GeméR der Anderung des BNatSchG vom 01.03.2022 werden Magere Flach-
land-Mé&hwiesen sowie Bergméhwiesen nach Anhang | der Richtlinie
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u.7.3

92/43/EWG sowie Streuobstwiesen als gesetzlich geschiitzte Biotope im Offen-
land dargestellt. Die schriftliche Ausarbeitung der Streuobstwiesen erfolgt wei-
terhin unter dem Kapitel U.7.4 ,Priifung einer Umwandlungsgenehmigung von
Streuobstbestédnden nach § 33 a NatSchG*.

Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, dass mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflachen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen), Kernrdume
(Randbereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchraume (FIa-
chenbeziehung zwischen Kernflachen innerhalb einer Distanz von 500 m und 1.000 m) dar-
gestellt.

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Flachen des Biotopverbundes. AuRRerhalb be-
finden sich nordlich Flachen des Biotopverbundes mittlerer Standorte, die sich aus einem
Streuobstbestand im Nordosten ergeben. Diese werden durch das geplante Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Prognose
Innerhalb sowie auferhalb des Geltungsbereiches sind keine Flachen des Biotopverbundes
vom Vorhaben betroffen.
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u.7.4

u.7.5

A J_’m f ‘ B+ A
Bild 10: Biotopverbund, 1:2.000
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Priifung einer Umwandlungsgenehmigung von Streuobstbestinden
nach § 33 a NatSchG

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-
setzes (LLG) definiert. Dariiber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten:

e Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.

e Es muss sich um einen zusammenhangenden Streuobstbestand handeln. Zasuren /
Licken bis 50 m in der Regel unbeachtlich.

o Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des &uferen Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.

¢ Die Streuobstbaume mussen eine Stammhohe von mindestens 1,40 m erreichen.

¢ Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestéande werden nicht anerkannt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein gemaf § 33a NatSchG geschitzter
Streuobstbestand. Auch auflerhalb wird kein geschitzter Bestand durch die Planung tan-
giert.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman
§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschiitzt sind (= schutzgebietsunab-
hangiger Ansatz). AufRerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen
bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.
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U.7.6

U.7.6.1

Artenschutz

Nach einer Ortsbesichtigung durch die Kreisplanung am Februar 2021 wurde die potentielle
Betroffenheit von streng geschitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. gemaf
Vogelschutz-Richtlinie wie folgt eingeschatzt: Die angrenzende Ackerflache bietet einen
moglichen Lebensraum fir die Feldlerche. Die Nahe des geplanten Gewerbegebiets kann zu
negativen Beeintrachtigungen fiihren. Dies wurde in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde Uber ein Gutachterbiro tberprift. Weitere Lebensraume fir streng ge-
schitzte Tierarten waren im Untersuchungsgebiet aufgrund der intensiven Bewirtschaftung,
der Storwirkung der angrenzenden Gebaude und fehlenden Habitatstrukturen nicht vorhan-
den. Im Plangebiet konnten bei einer Nachkartierung im Mai 2021 auch keine streng ge-
schitzten Pflanzen vorgefunden werden.

Im Zuge der Planungen ergab sich eine Erweiterung des Geltungsbereiches nach Stiden.
Diese fiihrte jedoch aufgrund fehlender Lebensraume und intensiver Nutzung als Gewerbe-
flache zu keiner weiteren Betroffenheit von streng geschitzten Tier- oder Pflanzenarten.
Dies wurde durch eine zweite, mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmte, Relevanz-
einschatzung im Januar 2022 (berpriift. Besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten wer-
den im Zuge der Eingriffsregelung bertcksichtigt.

Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) enthalt Verbotstatbestande hinsicht-
lich besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonde-
ren und strengen Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

e §44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verbietet fur besonders und streng geschiitzte Tier-
arten Jagd, Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus
der Natur sowie die Zerstérung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Fir geschiitzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadi-
gung und die Entnahme aus der Natur verboten.

e §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verbietet die Stérung streng geschiitzter Tierarten und euro-
paischer Vogelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG werden fir zulassige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
bzw. im Innenbereich nach § 34 BauGB Einschrankungen des Artenschutzes getroffen. Die
Verbote nach § 44 BNatSchG gelten hier fir nur national streng oder besonders geschiitzte
Arten nicht. Die Zugriffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten auch fiir europarechtlich streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten sowie fiir europaische Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Dies kann auch Uber vorgezogene MalRnahmen zur Aufrechterhaltung
der 6kologischen Funktion (continuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit
der zulassigen Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar der Fang
bzw. die Tétung von Individuen europarechtlich streng geschitzter Arten bzw. europaischer
Vogelarten verbunden, gilt das Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt uneingeschrankt.

U.7.6.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Anhand der Biotopausstattung wurde eine erste Einschatzung hinsichtlich des Vorhandens-
eins von besonders und streng geschitzten Arten vorgenommen. Im Untersuchungsgebiet
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konnten demnach europarechtlich streng geschutzte Offenlandbritern, wie die Feldlerche
nicht ausgeschlossen werden. Zu diesen Tierarten wurde in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde ein faunistisches Gutachten durch das Biro fir Gewasserdkologie und
Umweltberatung erstellt. Weitere streng geschitzte Tierartengruppen finden im Untersu-
chungsgebiet keine geeigneten Lebensraume. Die besonders geschitzten und nur national
streng geschutzten Tierarten werden anhand der Biotopausstattung eingeschatzt und im
Zuge der Eingriffsregelung im Umweltbericht beriicksichtigt. Die Ergebnisse des im Dezem-
ber 2021 fertig gestellten Gutachtens werden unter Kapitel U.7.6.3 ,Prognose der Betroffen-
heit“ zusammengefasst.

U.7.6.3 Prognose der Betroffenheit

Far die Feldlerche (Alauda arvensis) ist laut faunistischem Gutachten keine Betroffenheit
durch die Planung gegeben. Auch die weiteren untersuchten dkologischen Gilden wie frei-
briitende Vogelarten, Gebaude bewohnende Vogelarten und Greifvogelarten sind durch das
Bauvorhaben nicht betroffen.

U.7.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Es sind keine Mal3nahmen notwendig.

U.7.6.5 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

u.7.7

Vor Umsetzung der Planung missen Maflnahmen durchgefiihrt und funktionsfahig sein, die
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang sicherstellen (continuous ecological functionality, CEF). Die gewahlte Mal3-
nahmenflache muss jedoch im raumlichen Zusammenhang mit der Gberplanten Flache lie-
gen, das heifdt, erreichbar und auffindbar sein. Die MaRnahme ist dauerhaft abzusichern.

Eine konkrete MalRnahmenflache wird im weiteren Verfahren benannt. Bei Umsetzung und
nachgewiesener Funktion der CEF-MaRnahme kénnen die artenschutzrechtlichen Vorgaben
erflllt werden.

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

Gewasserschutz /| Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete (WSG)
Wasserschutzgebiete liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche
durch die Planung beruhrt.

Gewadsserrandstreifen
Oberirdische Gewasser liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche
durch die Planung beruhrt.

Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewissern (HQ1oo)

Hierbei handelt es sich um gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete, ,in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren
zu erwarten ist“ (HQ1o0). Darunter fallen auch Flachen, die zwischen oberirdischen Gewas-
sern und Dammen oder Hochufern liegen sowie Flachen, die auf Grundlage einer Planfest-
stellung oder Plangenehmigung fir die Hochwasserentlastung oder Riickhaltung bean-
sprucht werden.
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Gemal Bundesraumordnungsplan ,Hochwasser* ist eine allgemeine Prifpflicht hinsichtlich
Hochwasserrisiko als Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 1.1.1):

#1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschlie3lich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei éffentlichen Stellen
verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wasser-
tiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.*

Uberschwemmungsgebiete liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden
welche durch die Planung berihrt. Weitere Aspekte zur Einschatzung eines Hochwasserrisi-
kos liegen nicht vor.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQextrem)

Hierbei handelt es sich um geman § 78b Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) geregelte Risiko-
gebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, die in den Hochwassergefahrenkarten
des Landes Baden-Wirttemberg als Extremhochwasser (HQ100) gekennzeichnet sind.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine oberirdischen Gewasser. Mogliche extreme Hoch-
wasserrisiken durch in der Umgebung befindliche oberirdische Gewasser sind nicht bekannt.

Einzugsgebiete bei Flussmiindungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugsgebietes des Neckars (u. a. mit seinen Zufllissen
Kocher und Jagst) gemaR § 3 Nr. 13 Wasserhaushaltsgesetz (,ein Gebiet, aus dem (iber
oberirdische Gewdésser der gesamte Oberfldchenabfluss an einer einzigen Flussmiindung,
einem Astuar oder einem Delta ins Meer gelangt”).

Hochwasserereignisse durch Starkregen

Aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels kann die Zunahme von extremen Wetterer-
eignissen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist gemaf Bundesraumordnungsplan ,Hoch-
wasser” eine allgemeine Prufpflicht hinsichtlich Hochwasserereignisse durch Starkregen als
Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 2.1):

#1.2.1 (Z2) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewésser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der Sied-
lungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten voraus-
schauend zu priifen.”

Fir die Stadt Schrozberg hat das Ingenieurbiiro Winkler und Partner GmbH im Jahr 2021

ein Starkregenrisikomanagementkonzept erstellt. Demnach kann es auf der Gberplanten Fla-
che zur Bildung von Starkregenabfluss kommen. Dieser Abfluss folgt oberflachlich der Topo-
graphie folgend in Richtung der Ortschaft Bartenstein und kann dabei bis zu 2 m/s an Fliel3-
geschwindigkeit betragen. Wasser kann sich in Senken und vor allem im nérdlichen Bereich
des bestehenden Geb&udes sammeln. Die maximalen Uberflutungstiefen kénnen dort bei
bis zu 1 m liegen. Zudem kann die iberplante Flache selbst von Starkregenabfliissen von
Norden kommend betroffen sein. Wobei sich im aktuellen Bestand das Wasser in der Gra-
benstruktur zwischen den Flurstiicken Nr. 360/15 und 360/13 sammelt.

Es befinden sich keine Risikoobjekte innerhalb Geltungsbereichs. Noch werden aulerhalb
welche betroffen.

Risikoabschatzung
Aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels kann die Zunahme von extremen Wetterer-
eignissen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist gemaR Bundesraumordnungsplan ,Hoch-
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u.7.8

u.7.9

U.7.10

wasser” eine allgemeine Prufpflicht hinsichtlich Hochwasserereignisse durch oberirdische
Gewasser und durch Starkregen als Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 1.2.1):

#1.2.1 (Z2) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der Sied-
lungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten voraus-
schauend zu priifen.”

Das Plangebiet darf hinsichtlich des Hochwasserschutzes keine negativen Auswirkungen
auf den direkten Einwirkbereich mit sich bringen. Eine besondere Empfindlichkeit und
Schutzwiirdigkeit hinsichtlich méglicher Hochwasserrisken sind nach aktuellem Stand nicht
bekannt. Ein konkretes Schadenspotential kann jedoch erst in Kenntnis der tatsachlichen
Bebauung und Versiegelung der Flache ermittelt werden und nicht auf Ebene des vorliegen-
den Bebauungsplans, welcher nur den maéglichen rechtlichen Rahmen vorgibt. Diese kdnnen
daher erst im Rahmen der Erschlieungsplanung ermittelt und wasserrechtlich gepriift wer-
den.

Aufgrund der oben aufgefiihrten Punkte werden daher innerhalb des Plangebietes keine
baulichen MaRnahmen zur Risikominimierung festgesetzt. Im Kapitel H ,Hinweise und Emp-
fehlungen” werden jedoch unter H.6 ,Oberflachenwasser* Empfehlungen zur Minimierung
von Risiken an baulichen Anlagen gegeben. Des Weiteren werden innerhalb des Geltungs-
bereichs Griinflachen mit Baumbepflanzung vorgesehen, welche der Risikominimierung
durch Starkregenereignisse dienen kdnnen. Baume und dauerbegriinter Boden kénnen den
Wasserrtckhalt in der Flache verbessern und bei Extremereignissen puffernd wirken.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Es wurde eine Gerauschkontingentierung durch das Biiro rw Bauphysik aus Schwabisch
Hall durchgefiihrt. ,Die Ergebnisse der Voruntersuchung zeigen, dass Immissionskonflikte in
der Umgebung fiir die Nachtzeit nicht ausgeschlossen werden kénnen. Tagstiber bestehen
gegen die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit branchentypischen Gerduschemissionen
keine Bedenken. Um aber néchtliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
L&rm [3] zu vermeiden, wurden geeignete Gerduschkontingente flir die Gewerbefldchen er-
mittelt, die als schalltechnische Anforderungen im Bebauungsplan festzusetzen sind” (S. 3).

Der Anregung wurde gefolgt und die entsprechenden Gerauschkontingente im Bebauungs-
plan festgesetzt. Auf die Kapitel U.6.3.2 ,Gerauschkontingentierung® wird verwiesen.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen werden in der ,Flurbilanz 2022“ dargestellt. Ertragsfahigkeit so-
wie weitere Kriterien wie Hangneigung, Flachennutzung, Schlaggréfe, Tierhaltung, Oko-
landbau sowie Uberschwemmungsflachen sind wertbestimmend. Die ,Flurbilanz 2022¢ 16st
die Wirtschaftsfunktionenkarte ab. Sie weist eine Differenzierung nach 5 Wertstufen auf.

Die Aussagen Uber die Flurbilanz sind durch direktes oder indirektes Zitat aus den Karten
der Landesanstalt fur Landwirtschaft, Erndhrung und Landlichen Raum Schwabisch Gmiind
entnommen und kursiv dargestellt.
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Uu.7.11

U.7.12

Das Plangebiete liegt in keiner der 5 Wertstufen. Es ist als ,unbewertet (Keine Daten)* auf-
geflhrt.

Des Weiteren werden die landwirtschaftlichen Flachen in der ,Bodenpotenzialkarte* darge-
stellt. Die Karte stellt die Eignung der Bdden fiir die landwirtschaftliche Produktion dar.

Die Ertragsfahigkeit der Boden wird nach den Bodenarten, dem geologischen Untergrund,
den Grundwasserverhaltnissen sowie den klimatischen Gegebenheiten bewertet. Die
Summe der Faktoren ergibt die Bodengiite. Zudem wird die Hangneigung mit bertcksichtigt
und damit die Nutzung von Maschinen und Geraten. Es erfolgt eine Einteilung in 5 Wertstu-
fen.

Die Aussagen Uber die Bodenpotenzialkarte sind durch direktes oder indirektes Zitat aus
den Karten der Landesanstalt fir Landwirtschaft, Ernahrung und Landlichen Raum Schwa-
bisch Gmulnd entnommen und kursiv dargestelit.

Nach der ,Bodenpotenzialkarte® liegt das Plangebiet fiir den noch unbebauten nérdlichen
Teil in dem:

Vorbehaltspotenztial Il
mittlere Béden (Acker-/Griinlandzahl 35 - 44 oder Béden mit Hangneigung von > 18 — 25 %.

Der sudliche, bereits bebaute Teil wird nicht bewertet.

Damit weist das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
auf.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, im zukiinftigen Plangebiet hinzunehmen. Die Zufahrt zu
den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaftung wird auch wah-
rend der Bauzeit in vollem Umfang gewabhrleistet.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich folgende Altlast:
¢ Objektnummer 01423-000 AS ,,Zimmerei Hoffmann“

Bei der Altlast handelt es sich um Riickstande des Altstandortes. Der Handlungsbedarf
wird mit Stufe B angegeben, die Gefahrenlage mit ,hinnehmbar® eingeschatzt, wobei eine
Neubewertung bei Anderung der Exposition notwendig ist.

Anstehende TiefbaumalRnahmen im Bereich der Altlast sind durch einen Fachgutachter zu
begleiten. Der Bodenaushub ist zu separieren, analytisch zu deklarieren und einer fachge-
rechten Verwertung / Entsorgung zuzufiihren. Falls Ausbaumaterial auf dem Gelande ver-
bleiben soll, ist dieses ebenfalls vorab analytisch zu deklarieren.
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U.s.
U.8.1

u.s.1.1

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch,
Tiere/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachgtiter unter-
sucht. Die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fur die Eingriffsregelung in einer fiinfstufigen Bewertungsmatrix ange-
geben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe® bzw. ,keine” Bedeutung firr das be-
trachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel®, ,hoch® fort und endet mit der
maximalen Bewertungsstufe ,,sehr hohe” Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit mdglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzgiter entstehen kdnnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voriibergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schéadliche Randeinflisse.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
beriicksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die natiirliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.

Bestand

Die Grofke des Geltungsbereiches betragt ca. 1,36 ha und liegt am norddstlichen Ortstrand
von Bartenstein. Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache,
die als Dauergriinland bewirtschaftet wird. Im Siidosten der Grinlandflache befindet sich
eine Brachstelle (evtl. ehemals Lager von Mist) mit einer GrofRe von etwa 50 m?. Im Osten
fuhrt ein landwirtschaftlich genutzter Schotterweg in Richtung offene Landschaft entlang. Der
sudliche Teil des Geltungsbereiches wird bereits als Gewerbeflache genutzt.

Erholungseinrichtungen befinden sich keine innerhalb des Geltungsbereiches. Der Schotter-
weg kann als Spazierweg in die angrenzende offene Landschaft genutzt werden.

Prognose

Die Baugrenze der bisherigen Siedlungsentwicklung von Bartenstein verschiebt sich durch
die geplante Bebauung weiter in die freie Landschaft. Die Zuwegung in die freie Landschaft,
die zur Naherholung genutzt werden kann, bleibt erhalten. Fiir das Gewerbegebiet ist eine
Eingriinung zur freien Landschaft geplant. Insgesamt betrachtet entstehen mittlere Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch.

U.8.1.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt geben das Vermdgen einer Land-
schaft wieder, dauerhaften Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre
Lebensgemeinschaften zu bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) fiir seltene und be-
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drohte Arten werden auch alle anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensraume er-
fasst und hinsichtlich ihrer Eignung als Lebensraum bewertet.

Bestand

Der Bestand der im Mai 2021 und Januar 2022 kartierten Biotoptypen ist dem Anhang 1 (Be-
stand Biotoptypen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem Schlissel zur Erfas-
sung, Beschreibung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft (LUBW 2018) be-
schrieben.

Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die als Dauer-
grinland bewirtschaftet wird. Im Siidosten der Griinlandflache befindet sich eine Brachstelle
(evtl. ehemals Lager von Mist) mit einer GréRRe von etwa 50 m2. Im Osten fiihrt ein landwirt-
schaftlich genutzter Schotterweg in Richtung offene Landschaft entlang. Der stdliche Teil
des Geltungsbereiches wird bereits als Gewerbeflache genutzt.

Da eine Betroffenheit von streng geschiitzten Offenlandbriitern, wie die Feldlerche, nicht
ausgeschlossen werden konnte, wurde das Biiro fiir Gewasserdkologie und Umweltberatung
mit der Erstellung eines faunistischen Gutachtens beauftragt.

Bilanz Eingriffsregelung . )
Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wirttemberg (OKVO 2010).

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
Q o i T x o)
g S| oSEE § &S =
Nr. Biotoptyp il > N £ 5 o0 2
S = ISR <N o 83 2
5 2| SGE s &8 ‘<)
2| s i
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 ,0 13 5.700 74.100
33.80 Zierrasen 4 4-12 1,0 4 20 80
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11 8-15 1,0 11 2.070 22.770
44.30 Heckenzaun 4 4-6 1,0 4 20 80
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 1,0 1 1.610 1.610
60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz 1 1 1,0 1 260 260
60.22 Gepflasterte Stralle oder Platz 1 1-2 1,0 1 590 590
60.23 Weg o.der Platz mit wassergebundener De- 2 2.4 1.0 2 1427 2 854
cke, Kies oder Schotter
60.41 Flache mit Ver- oder Entsorgungsanlage 2 2 1,0 2 1.870 3.740
Summe 13.567 106.084
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
[ L e =
2 E| £28| 82| ES £
Nr. Biotoptyp T 2 Y5 E g2 o0 2
S 5| 228 24 8 & S
(0] = © O E| m TS O
33.80 Zierrasen 4 4 1, 3.272 13.090
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1,0 1 8.818 8.818
60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz 1 1 1,0 1 1.477 1.477
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 14 10-16 1,0 14 582 8.148
45.10- Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Ein-
' zelbaume auf sehr gering- bis geringwerti- 8 4-8 1,0 640 12 7.680
45.30a .
gen Biotoptypen
Summe 13.567 39.212
Bilanz
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Gebiet Status Okopunkte gesamt
Bestand Punkte vor dem Eingriff 106.084
Planung Punkte nach dem Eingriff 39.212
Summe -66.872

Definition der naturschutzfachlichen Bedeutung:
keine bis sehr geringe (1-4); geringe (5-8); mittlere (9-16); hohe (17-32); sehr hohe (33-64)

Wertstufen:
keine bis sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)

Prognose

Durch die Versiegelung und Bebauung der oben aufgelisteten unbebauten Biotope werden
diese okologisch abgewertet und es gehen wertvolle Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen
verloren. Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwar Pflanzgebote als Ausgleich und zur
Eingrinung geplant, diese Pflanzgebote kénnen die negative Auswirkung der Planung je-
doch nur abmildern. Es entstehen daher insgesamt betrachtet negative Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt®.

Es wird durch die vorliegende Planung ein Okopunktedefizit von -66.872 Okopunkten im
Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* erzeugt. Diese sind auszugleichen.

Fir die Feldlerche (Alauda arvensis) ist laut faunistischem Gutachten keine Betroffenheit
durch die Planung gegeben. Auch die weiteren untersuchten dkologischen Gilden wie frei-
briitende Vogelarten, Gebaude bewohnende Vogelarten und Greifvogelarten sind durch das
Bauvorhaben nicht betroffen.

U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fir den Naturhaus-
halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-
stellten Funktionen:

¢ natiirliche Bodenfruchtbarkeit
Die natirliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fiir das Pflan-
zenwachstum und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie wird im
Wesentlichen Uber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Ruckschlisse tber
die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

o Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Bdden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihrem Porensystem
aufnehmen und verzogert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum natrli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fiir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermégen herangezogen.

o Filter und Puffer fir Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von geltsten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

e Sonderstandort flr die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

o Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)

Bestand
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Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Kocher-Jagst-Ebenen (126). Der geologi-

sche Untergrund besteht im Stiden aus Oberem Muschelkalk und im Norden aus der Erfurt-
Formation (Lettenkeuper). Die sich darauf ausgebildeten Bodentypen setzen sich aus mittel
und maRig tief entwickeltem Pelosol und Braunerde-Pelosol (oft pseudovergleyt) aus tonrei-
cher Lettenkeuper FlieRerde zusammen. Die Bodenart im Planungsgebiet ist Lehm, Schiuff
und Ton aus Kalkverwitterungslehm und Kalkstein. Die Bodenfunktionen werden in den Kar-
ten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Boden bewertet.

Der Geltungsbereich wird in den Karten des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bo-
den als Siedlungsflache dargestellt. Siedlungsflachen sind in den Bodenkarten nicht defi-
niert. Aus diesem Grund werden in der Bewertung die Bodenfunktionen der angrenzenden

Flachen herangezogen.

Bewertung Bodenfunktionen

Bodenfunktionen Definition Wertstufe Okopunkte
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel 2 8
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf gering-mittel 1.5 6
Filter- und Puffer fir Schadstoffe hoch-sehr hoch 3.5 14
Spezieller Standort flr die Vegetation -- -- -

Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wirttemberg (OKVO 2010) und
ist dem Anhang 2 ,Schutzgut Boden* zu entnehmen.

Die Wertstufen des Bodens spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut ,Boden® wider.

Bilanz Eingriffsregelung

Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010).

Erfassung- und Auswertungsbogen Bestand
Gebiet Bestand | Flache (m?) Wertstufen vor dem Eingriff Okopunkte
Bodenfunktion s N] w F s n [ w | F
versiegelte Flachen 1.870 0 0 0 0 0 0 0
teilversiegelte Flache 2.017 1 1 1 0| 8.068 | 8.068 | 8.068
offene Flachen 9.680 2 1,5 3,56 0| 77.440 | 58.080 | 135.520
Summe 13.567 0 85.508 66.148 143.588
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
Gebiet Planung Flache (m?) Wertstufen nach dem Eingriff Okopunkte
Bodenfunktion s [ N] w F s N [ w | F
versiegelte Flachen 10.295 0 0 0 0 0 0 0
teilversiegelte Flache 0 0 0 0 0 0 0 0
offene Flachen 3.272 2 1,5 3,56 0]26.179 | 19.634 | 45.814
Summe 13.567 0 26.179 19.634 45.814
Bilanz
Gebiet Differenz/Gesamt
Bodenfunktion Bestand Planung
S 0 0 0
Okopunkte N 85.508 26.179 -59.329
W 66.148 19.634 -46.514
F 143.588 45.814 -97.774
Summe 98.415 30.542 -67.872

Bodenfunktionserfiillung und Wertstufen:
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keine (0); gering (1); mittel (2); hoch (3); sehr hoch (4)
Wertstufen — Okopunkte
1 = 4 Okopunkte, 2 = 8 Okopunkte, 3 = 12 Okopunkte, 4= 16 Okopunkte

Bodenfunktionen:
Sonderstandort fir natirliche Vegetation (S); naturliche Bodenfruchtbarkeit (N); Ausgleichskorper im Wasserhaus-
halt (W); Filter und Puffer fur Schadstoffe (F)

Ein Bodenschutzkonzept nach § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
ist nicht erforderlich, da die FlachengréfRRen fir neue ErschlieBungsmalinahmen von mehr
als 5.000 m? auf nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache nicht
Uberschritten wird.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bodenfunktionserfillung

Prognose

Durch die geplante Veranderung der Bodenoberflache werden die natirlichen und durch
landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veranderten Bodenprofile zerstort. Die bebauten
und versiegelten Flachen nehmen zu. Auf diesen Flachen ist die Funktion des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter- und Puffer fir (Schad-) Stoffe sowie die na-
tirliche Fruchtbarkeit nicht mehr gegeben. Sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganismen
und Pflanzen verloren. Die verbleibenden Flachen werden durch die Bautatigkeit in Teilen
verdichtet. Insgesamt betrachtet entstehen negative Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den.

Insgesamt wird durch die vorliegende Planung ein Okopunktedefizit von -67.872 Okopunk-
ten im Schutzgut ,Boden” erzeugt. Diese sind auszugleichen.

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. UGberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungsef-
fekte eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne der Flacheninanspruchnahme
thematisieren und soweit sinnvoll mdglichst reduzieren (Nachhaltigkeitsziele). Trotzdem ob-
liegt es letztlich der Planungshoheit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein
Rechtsanspruch auf die geeignetste Nutzung ergibt sich nicht.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Die Grofke des Geltungsbereiches betragt ca. 1,36 ha und liegt am norddstlichen Ortstrand
von Bartenstein. Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache,
die als Dauergriinland bewirtschaftet wird. Im Siidosten der Grinlandflache befindet sich
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eine Brachstelle (evil. ehemals Lager von Mist). Im Osten flihrt ein Schotterweg entlang. Der
sudliche Teil des Geltungsbereiches wird als Gewerbeflache genutzt.

Prognose

Die Baugrenze der bisherigen Siedlungsentwicklung von Bartenstein verschiebt sich durch
die geplante Bebauung weiter in die freie Landschaft. Durch das geplante Baugebiet werden
Flachen versiegelt und der vorangegangenen Nutzung entzogen. Teilweise ist das Plange-
biet jedoch schon mit Gewerbebebauung belegt. Insgesamt betrachtet entstehen mittlere
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflachenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch Gber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die
-neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser erfolgt hier verbal-
argumentativ. Die Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung wird in der Bodenfunktion
.Filter und Puffer fiir Schadstoffe” mit beriicksichtigt und bewertet.

Bestand
Innerhalb der Flache befinden sich keine Oberflachengewasser. Die Flache befindet sich fer-
ner in keinem Wasserschutzgebiet.

Geologisch befindet sich das Untersuchungsgebiet im Oberem Muschelkalk und der Erfurt-
Formation (Lettenkeuper). Dieser wird als iberwiegend schichtig gegliederter Kluft- und/oder
Karstgrundwasserleiter mit einer mittleren Durchlassigkeit angegeben.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fir Grundwasserdargebot und -neubildung

Prognose

Die Versiegelung und starke Verdichtung von weiteren Flachen verhindert das Einsickern
von Niederschlagen in den Boden. In der Folge erhoht sich der oberflachige Wasserabfluss
und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers. Insgesamt betrachtet
entstehen mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Fla-
che den bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbeson-
dere Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders rele-
vant sind hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise
Acker- und Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete
Wirkraume transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Geholzstruktu-
ren zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygieni-
schen Reinigung bei.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.
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Bestand

Die Grofke des Geltungsbereiches betragt 1,36 ha und liegt am norddstlichen Ortstrand von
Bartenstein. Der sudliche Teil des Geltungsbereiches wird als Gewerbeflache genutzt. Bei
der Flache im Norden handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die als
Dauergriinland bewirtschaftet wird. Aufgrund dessen kann von einer nachtlichen Ausstrah-
lung und damit einer Bildung von Kaltluft auf der Flache ausgegangen werden. Die Flache
ist relativ eben. Der angrenzende Schotterweg und die Ortstral3e neigen sich Richtung Sied-
lung. Eine siedlungsrelevante Kaltluftproduktion bzw. ein siedlungsrelevanter Kaltlufttrans-
port kann nicht ausgeschlossen werden.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt

Prognose

Die aktuell noch kaltluftproduzierenden Flachen werden in klimabelastende Flachen umge-
wandelt. Die bebauten und versiegelten Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung auf, die
Luft wird warmer und trockener. Die Kaltluftentstehung wird hier verhindert oder stark einge-
schrankt. Insgesamt betrachtet entstehen mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft.

U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeldste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart” zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehdlze und Hecken, Bach-
laufe, Einzelbdume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Natlr-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet ist im Norden von Wiesenflache gepragt. Der
sudliche Teil des Geltungsbereiches wird bereits als Gewerbeflache genutzt. Die Flache ist
von der Ortsstralle durch einen Lagerplatz mit Hecke und das schon bestehende Gewerbe-
gebaude kaum einsehbar.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Prognose

Die Bebauung offener Flachen auf3erhalb der bestehenden Sieglungsgrenze stellt grund-
satzlich einen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild dar. Die Baugrenze der bisherigen
Siedlungsentwicklung von Bartenstein verschiebt sich durch die geplante Bebauung weiter
in die freie Landschaft. Zur Eingriinung sind Griinflachen mit Bepflanzung geplant. Insge-
samt betrachtet entstehen mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.

U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
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gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschaftsschutz-
gebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachguiter gelten natiirliche oder menschengeschaf-
fene Guter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von mate-
rieller Bedeutung sind.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand
Kultur- und Sachgiiter sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht vorhanden.

Prognose
Es bestehen keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter.

U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgltern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative Wir-
kungen auf andere Schutzgiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summations-
und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen
gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vegetation. Die
klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche Wohlbefinden.
Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet die
Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.
Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwasserbildung, andererseits wer-
den mogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.

u.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die

uU.8.2

Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die méglichen Auswirkungen, die durch Unfélle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzglter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mdégliche, jedoch aufierst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle” und ,Katastrophen“ Gefahren ge-
meint, die Uber das alltégliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausldser kénnen sowohl menschlichen
als auch naturlichen Ursprungs sein.

Prognose
Bei einem groReren Brand kann es zu Rauchentwicklung und dadurch zu Beeintrachtigun-
gen des angrenzenden Wohngebietes sowie der Kreisstral’e K 2540 kommen.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.
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u.s.3

u.s.4

u.8.5

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Priifung von Alternativen nach den allge-
meinen Grundséatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ,Schrozberg 2020, 1. Anderung“ der Stadt Schrozberg bereits als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage am Ortsrand sowie der vorhandenen Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz pradestiniert fiir eine bauliche Entwicklung geeignet. Ferner be-
findet sich die Flache seit mehreren Jahren im Fokus der Stadt Schrozberg fiir eine bauliche
Entwicklung, so wurde sie bereits im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache aus-
gewiesen.

Uberdies stellt das Plangebiet eine sinnvolle Alternative zur gewerblichen Bauflache ,Mei-
senhof” sldlich der Bundesstralte dar, welche liberplant werden soll. Zusatzlich bietet die
Flache die Option fir eine Erweiterung Richtung Norden.

Mégliche Immissionskonflikte konnen durch eine Gerauschkontingentierung vermieden wer-
den. Die Planung wirkt sich somit nicht negativ auf die Umgebungsbebauung aus.

Ferner wurden die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung an die Bedurfnisse einer
gewerblichen Bebauung angepasst sowie die Bestandsbebauung bericksichtigt.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede spirbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung.
Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachguter”
sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Der sidliche Teil des Geltungsbereiches ist bereits bebaut. Daher kommt es nur im nérdli-
chen Bereich teilweise zu einer Uberplanung des Offenlandes. Dadurch ergeben sich Beein-
trachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt
eine erhebliche Beeintrachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor.
Es missen MaRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beein-
trachtigungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010).
Insgesamt wird durch die vorliegende Planung und die damit verbundene Flachenversiege-
lung, trotz Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Geltungsbereichs (plan-
intern), ein Okopunktedefizit von -134.744 Okopunkten erzeugt. Dieses muss extern ausge-
glichen werden.
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Differenz in Okopunkten
_ 5 3z
bisherige geplante 5= 2 tg e |
Wert in Werte in - 8 E|S
Schutzgut Punkten Punkten X
Tiere und Pflanzen 106.084 39.212 -66.872
Boden 98.415 30.542 -67.872
Oberflachenwasser verbal argumentativ -
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild verbal argumentativ -
Ausgleichsbilanz
Ausgleich Ausgleich
Schutzgut planintern planextern Differenz Ausgleich monetérer
Tiere und Pflanzen -66.872 215.727 148.855
Boden -67.872 0 -67.872 -
Oberflachenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild
Summe (Okopunkte) -134.744 215.727 80.983 ;

u.9.

Insgesamt kdnnen durch die Umsetzung der planexternen Ausgleichsmaflinahme 215.727
Okopunkte generiert werden. Die MaRnahme ist unter Anhang 2 ,Externe Kompensation®
genau beschrieben und wird {iber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Davon wer-
den dem vorliegenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet SchloBacker” 134.744 Okopunkte
als Ausgleich zugwiesen. Bei einer Umsetzung aller planinternen und externen Malinahmen
werden die durch die Planung zugelassenen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreglung kompensiert.

MaRnahmenkonzeption

In der MalRnahmenkonzeption werden alle MalRnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintréachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten (minimiert) werden. Dies gilt auch fiir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen missen durch geeignete Aus-
gleichsmafinahmen kompensiert werden, wobei moglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht méglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
raumtypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an
die MalRnahmen.

Fir alle KompensationsmafRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
fihrt werden, miissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MaRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefihrten Malinahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
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U.9.1
Uu.9.1.1

und des Biotopschutzes ist gegeben. Malnahmen auf3erhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. liber einen 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag.

MaRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

¢ Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben soll ausgeschlossen wer-
den.

e \Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Mal} zu re-
duzieren.

Die genannten Mallnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MaRnahmen zum Ausgleich notwendig.

U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

U.9.2

u.9.3

Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

e Pflanzung einer Hecke (Flachenhaftes Pflanzgebot),
¢ Pflanzung von 12 Laubbdumen innerhalb des Baugebietes (Einzelpflanzgebote).

Weitere Flachen fir AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfligung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen. Die MalRnahmen sind unter Anhang 2 ,Externe Kompensation* ge-
nau beschrieben und werden lber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Vorgese-
hen ist folgende MalRnahme:

o eM1: Als externer Ausgleich ist die Entwicklung einer Magerwiese und strukturreicher,
gewasserbegleitender Vegetation entlang des Kalkofenbachs in der Nahe von Riedbach
und Heuchlingen vorgesehen.

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-

senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-

lung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.

MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestanden sind nicht notwendig.
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Uu9.4

U.9.4.1

MaBRnahmen gemalR Artenschutzvorschriften

Diese Malinahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

Es sind keine Mal3nahmen notwendig.

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

¢ keine Fallung- und Rodung von Geholzen vom 1. Mérz bis 30. September.

U.9.4.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

u.9.5

U.9.6

U.10.
U.10.1

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

MaBnahmen fiir Krisenfalle

MafRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzen sich aus einer verbal-argumentativen Begriin-
dung und einer unterstiitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzglter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmaflinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.
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U.10.2 Licken und Defizite des Umweltberichtes
Es sind keine bekannt.

U.10.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)
Seitens der Gemeinde ist, nach Abschluss der BaumaRnahmen der Zustand der festgesetz-
ten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flachen oder Maf3-
nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 6ffentlichen und privaten Flachen
durch Ortsbesichtigungen zu priifen.

U.10.4 Zusammenfassung

Die Planung dient der Gewerbeentwicklung im Teilort Bartenstein. Bei der stéadtebaulichen
Konzeption wird am ortstypischen Erscheinungsbild festgehalten. Mit der bereits bestehen-
den gewerblichen Nutzung im stidlichen Geltungsbereich fligen sich die neuen Gewerbefla-
chen in die Umgebung ein. Die Festsetzungen werden dementsprechend gefasst.

Erschlossen wird das nordliche Plangebiet durch eine neue ErschlieBungsstralRe welche an
eine bestehende Einmiindung zur KreisstralRe anschlief3t. Daneben besteht fiir das Flurstiick
Nr. 360/13 im sudlichen Bereich bereits eine ausreichende Erschlieung, welche fiir das ge-
samte Grundstlick genutzt werden kann.

Eingebunden wird die Bauflache von einem 5,0 m breiten umlaufenden Grinstreifen, der als
Eingrinung gegeniiber dem AuRenbereich sowie als Ausgleich dient.

Die Grofke des Geltungsbereiches betragt ca. 1,36 ha und liegt am norddstlichen Ortstrand
von Bartenstein. Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache,
die als Dauergriinland bewirtschaftet wird. Im Siidosten der Grinlandflache befindet sich
eine Brachstelle (evtl. ehemals Lager von Mist) mit einer Grofie von etwa 50 m?. Im Osten
fuhrt ein landwirtschaftlich genutzter Schotterweg in Richtung offene Landschaft entlang. Der
sudliche Teil des Geltungsbereiches wird bereits als Gewerbeflache genutzt.

Der Untersuchungsumfang umfasst ein Nutzungs- und Biotoptypenkartierungen vom

Mai 2021 und Januar 2022 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Bo-
den. Da eine Betroffenheit von streng geschiitzten Offenlandbritern, wie die Feldlerche,
nicht ausgeschlossen werden konnte, wurde das Biro fir Gewasserdkologie und Umweltbe-
ratung mit der Erstellung eines faunistischen Gutachtens beauftragt.

Fir die Feldlerche (Alauda arvensis) ist laut faunistischem Gutachten keine Betroffenheit
durch die Planung gegeben. Auch die weiteren untersuchten dkologischen Gilden wie frei-
briitende Vogelarten, Gebaude bewohnende Vogelarten und Greifvogelarten sind durch das
Bauvorhaben nicht betroffen.

Durch die Versiegelung und Bebauung kommt es zu Verlusten von Wiesenflachen und an-
deren maRig wertvollen Biotoptypen. Dadurch gehen wertvolle Lebensraume fiir Tiere und
Pflanzen verloren. Des Weiteren werden wertvolle Flachen fiir die im Umweltbericht aufge-
fihrten Schutzgiter in Anspruch genommen. Zur Eingriinung und zur Kompensation werden
innerhalb des Bebauungsplanes Griinflachen mit Baume als Einzelpflanzgebote sowie eine
gebietsheimische Hecke als flachenhaftes Pflanzgebot festgesetzt. Dennoch kommt es zu
einem Gesamt-Okopunktedefizit von 134.744 Okopunkten, die auszugleichen sind.

Weitere Flachen fir AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfligung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen. Die MaRnahme ist unter Anhang 2 ,Externe Kompensation“ genau
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beschrieben und wird tber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Insgesamt kdnnen
durch die Umsetzung der planexternen AusgleichsmaRnahme 215.727 Okopunkte generiert
werden. Davon werden dem vorliegenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet SchloRacker*

134.744 Okopunkte als Ausgleich zugwiesen.

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-
senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-

lung kompensiert.

U.10.5 Referenzliste

Titel

Verfasser /| Herausgeber

Datum

Daten- und Kartendienst

Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz
Baden-Waurttemberg

2022

eigene Erhebungen

Kreisplanung

Februar und Mai 2021,

Bodenpotenzialkarte
Landkreis Schwabisch Hall

Januar 2022

eingegangene Stellungnah- | verschiedene 25.03.2022
men aus der Frihzeitigen
Beteiligung
Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005
wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz Ba-
Natur und Landschaft in der | den-Wrttemberg
Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Um-
fang von Kompensations-
maflinahmen sowie deren
Umsetzung
faunistisches Gutachten Biro fiur Gewasserdkologie | Dezember 2021
»Studie zum Artenschutz
gem. § 44 BNatSchG*
Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz
Wirttemberg Baden-Wirttemberg
Arten, Biotope, Landschaft - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018
Schlissel zum Erfassen, Messungen und Naturschutz
Beschreiben, Bewerten Baden-Wirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wurttemberg Messungen und Naturschutz

Baden-Wirttemberg / Land-

tag Baden-Wirttemberg
Flurbilanz 2022 Landesanstalt fiir Landwirt- November 2023

schaft, Ernahrung und Land-
lichen Raum Schwabisch
Gmind
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TEXTTEIL
P PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet SchloBacker” liegen zugrunde: das Baugesetzbuch

(BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 sowie

die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-

zungsbeschlusses gultigen Fassungen.
P.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)
P.1.1 Gewerbegebiet (GE1)

(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und offentli-
che Betriebe,

e Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Der Einzelhandel ist ausgeschlossen mit Ausnahme des Annexhandels, d. h. der Vertrieb

von Waren, die nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion,

der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlief3lich Reparatur und Serviceleistungen der

Betriebsstatten im Plangebiet bzw. direkt angrenzend stehen, bis zu einer maximalen Ver-

kaufsflache von 200 gm.

Hinweis: Damit sind alle anderen Nutzungen unzul&ssig.

P.1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe2, GEe3 und GEe4)

(§ 8 BauNVO)
Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und offentli-
che Betriebe,

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Der Einzelhandel ist ausgeschlossen mit Ausnahme des Annexhandels, d. h. der Vertrieb
von Waren, die nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieRlich Reparatur und Serviceleistungen der
Betriebsstatten im Plangebiet bzw. direkt angrenzend stehen, bis zu einer maximalen Ver-
kaufsflache von 200 gm.

Hinweis: Damit sind alle anderen Nutzungen unzul&ssig.

Gerauschkontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Ta-
belle stehenden Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 nachts (22 - 6 Uhr) nicht iber-
schreiten. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
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P.2

P.2.1

Emissionskontingente:

FlchenardBe Emissionskontingent
Teilflache in m% nachts Leknachts
in dB(A)/m?
GETF 1 1.595 ohne Begrenzungskontingent
GETF2 2.510 45
GETF3 2.661 44
GETF 4 4.227 46

Bild 11: Emissionskontingente (rw Bauphysik 2025, S. 17)

Far die im Plan dargestellten Richtungssektoren A - B und die sich darin befindlichen Immis-
sionsorte erhdhen sich die Emissionskontingente Lek nachts um folgende Zusatzkontingente
LEK,zus,nachts:

Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusofzkonhngem nachts Lek zus nachts
in dB
A 71° - 106° 2
B 106° - 272° 0

Bild 12: Zusatzkontingente (rw Bauphysik 2025, S. 18)

Der Bezugspunkt im Plangebiet fir die Richtungssektoren besitzt folgende Koordinaten:
ETRS89 UTM32 Rechtswert / X-Koordinate 32 564531 ; Hochwert / Y-Koordinate 5467525

Die Winkelangaben flr die Richtungssektoren entsprechen denjenigen fir Windrosen
(0° Richtung Norden, 90° Richtung Osten, 180° Richtung Siiden und 270° Richtung Wes-
ten).

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 fiir Immis-
sionsorte j im Richtungssektor k Lex, durch Lek,i + Lek, zusk ZU ersetzen ist.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese darf auch gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO nicht Gberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen und
unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm HOhe werden als nicht ver-
siegelte Flachen betrachtet.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Hoéhe der baulichen Anlagen (HbA) wird auf maximal 12,0 m beschrankt. Die Hohe bauli-
cher Anlagen bemisst sich zwischen der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) bis zum
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P.2.2

P.3

P.4

P.5

P.6

héchsten Punkt der Anlagen. Technisch bedingte Dachaufbauten diirfen die zulassige Hohe
baulicher Anlagen um bis zu 3,0 m Uberschreiten.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

MaRgeblich orientiert sich die ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) am geplanten Gelande.
Eine Abweichung ist bis maximal 0,5 m zul&ssig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, welche als Gebaude ausgefiihrt werden, sind nur bis
zu einer GroBke von 40 m® zulassig. Die Hohe der Nebenanlagen darf die zulassige Hohe
baulicher Anlagen (HbA) nicht iberschreiten. Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In den als Grinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen
unzulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise festgesetzt. Dabei diir-
fen die Gebaude eine Lange von 60,0 m nicht Uiberschreiten.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig. Fir Grenzgaragen sind die Vorgaben der Landesbauordnung zu be-
achten.

Stellplatze sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Zufahrt
zu den Stellplatzen darf ausschlieBlich tber die Betriebsgrundstlicke erfolgen.

Zur Wahrung der Freiflachen sind in den festgesetzten Griinflache Garagen, Giberdachte
Stellplatze (Carports) und Stellplatze allgemein unzulassig.

Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die gemaR Planeintrag festgesetzten Sichtfelder miissen von jeglicher sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung und Benutzung (auch Stellplatze) freigehalten werden,
wobei als sichtbehindernd alle Gegenstande tber 0,80 m Hohe gemessen uber Fahrbahn-
oberflache der Kreisstrale bzw. ErschlieBungsstralle gelten.
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P.7

P.8

P.9

P.9.1

P.9.2

P.10

P.11

P.11.1

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Grundstiick dirfen maximal zwei Zu- und Ausfahrten erstellt werden. Die maximale Breite
der Zu- und Ausfahrten betragt 6,5 m.

Zu- und Ausfahrten uber die im Planteil festgesetzte Griinflachen sind unzulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen
Im Geltungsbereich wird eine &ffentliche Griinflache (OG 1: Eingriinung) festgesetzt.

In der Griinflache sind bauliche Nebenanlagen nicht zulassig.

Private Griinflachen
Im Geltungsbereich wird eine private Grunflache (PG 1: Eingriinung) festgesetzt.

In der Griinflache sind bauliche Nebenanlagen nicht zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen fiir den Artenschutz
Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Méarz bis
30. September verboten.

M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus okologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

EPfg 1 Einzelbdume zur Eingriinung nach Westen

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches sind gemaf Planeintrag schmal- bis
mittelkronige Laubhochstamme anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Strenge Kugel-
oder Saulenformen sind unzulassig.
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P.11.2

Alle Bdume sind gemaR der unten stehenden Pflanzliste 1 als Hochstdmme in 3 x verpflanz-
ter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm anzupflanzen. Die Bdume
sind ordnungsgemaf zu pflanzen (Pfahl- bzw. Dreibocksicherung, Stammschutz, Schutz-
hiillle gegen Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 1:
B&ume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre ,Elsrijk“ Feldahorn

Fraxinus Ornus “Louisa Lady” Blumenesche

Pyrus calleryana ,,Chanticleer” Chinesische Wildbirne
Tilia cordata ,Rancho® Kleinkronige Winterlinde

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Straen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).

Flachenhafte Pflanzgebote

FPfg 1: Hecke

Innerhalb der im Plan als flachenhaftes Pflanzgebot (FPfg 1) festgesetzten Flache ist eine
1-reihige Hecke mit einer Pflanze je 1,5 bis 2,0 m? auszufiihren. Es sind standortgerechte
gebietsheimische Laubgeholze gemaR Pflanzliste 2 zu verwenden. Die Straucher sind als
verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hoéhe 60-100 cm anzupflanzen. Im Abstand
von 10 m zueinander sind Bdume in die Hecke zu integrieren. Die Baume sollen die
Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang 12-14 cm nicht un-
terschreiten.

Die Hecke und die Baume sind ordnungsgemaR zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Die Hecke darf inner-
halb eines Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat Ab-
schnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfolgen. Die Bdume sind mit einer Dreibocksi-
cherung, Stamm- und Fraschutz zu versehen. Die an die Hecke angrenzenden Saumstruk-
turen sollten moglichst extensiv Bewirtschaftet werden.

Pflanzliste 2:
Aus ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wurttemberg® (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland*®

Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).
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0.1

0.2

0.3

04

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
SchloBacker” liegen zugrunde: die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom
05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung von Bauteilen muss unauffallig sein und die Einbindung der Geb&aude und
technischen Anlagen in die Landschaft unterstiitzen. Diesbezlglich ist die Verwendung von
grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fir Auenwande ist unzulassig.

Beleuchtungen sind auf das technisch unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken und mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln auszufiihren. Die dauerhafte Beleuchtung der Flache ist
unzulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von 0 bis 35° oder Flachdacher auszu-
fihren. Die Dachdeckung hat in den Farbtdnen rot bis rotbraun oder anthrazit bis schwarz zu
erfolgen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sind allgemein zulassig.
Flachdacher sind extensiv zu begriinen, soweit diese nicht mit technischen Komponenten
belegt sind.

Dachaufbauten und Zwerch- oder Querbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind auf das technisch erforderliche Maf} beschrankt.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen diirfen ausschlieRlich als Zaune aus Drahtgeflecht oder Drahtgitter sowie ge-
schnittene Hecken bis zu einer Héhe von 2,0 m errichtet werden. An den landschaftsbezo-
genen Aulengrenzen sind zusétzlich frei wachsende Hecken zulassig.

Einfriedungen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen, nicht jedoch in den festgesetzten Griin-
flachen zuldssig. Entlang der 6ffentlichen Strafl3en ist mit Einfriedungen und Stiitzmauern ein
Abstand mindestens 0,5 m einzuhalten. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen schliefien gegen
die Baugrundsticke mit einheitlichen Begrenzungssteinen ab.

Hinweis: Die Verwendung von Kunststoffstreifen im Zaun als Sichtschutz ist nicht er-
laubt.

Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B.
Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen.
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0.5

0.6

0.7

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache, die nicht dem eigentlichen Baukdrper
dienen, sind, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Héhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

Garagenvorplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pkw-Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen wie Ra-
sengittersteinen oder dhnlichem auszufiihren.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen Gber Dach sowie in den festgesetzten Griinflachen sind allgemein unzulas-
sig.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) darf mit freistehenden bzw. selbst-
standigen Werbeanlagen nicht Gberschritten werden.

Bei Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Strae nicht
abgelenkt oder geblendet werden. Falls die Werbeanlage beleuchtet werden soll, darf die
Beleuchtung nicht in einer Art und Weise erfolgen, die geeignet ist, die Verkehrsteilnehmer
zu beeintrachtigen (Tag-, Nacht-Abstimmung) bzw. abzulenken. Ferner sind grell gestaltete
und bewegte Lichtwerbeanlagen (zur Ubertragung visueller Informationen auf einem Display
oder Video-Flachen) nicht zulassig.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Landratsamt
Schwabisch Hall - Bau- und Umweltamt unverziglich unterrichtet werden. Weitergehende
MaRnahmen sind dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines
Ingenieurbiros fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen sind die Vorgaben der DIN 19731 zu beachten.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhdhe
Oberboden 2,0 m).

Auf Grundlage des § 2 Absatz 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist
bei Vorhaben, die auf nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen
verwirklicht werden sollen und mit einem Einwirken in den Boden auf einer Flache von mehr
als 5.000 m? verbunden sind, ein Bodenschutzkonzept zu erstellen und zusammen mit den
Bauvorlagen bei der Baurechtsbehorde einzureichen. Es wird empfohlen, Art und Umfang
des Bodenschutzkonzeptes vorab mit dem Landratsamt Schwabisch Hall - Bau- und Umwel-
tamt abzustimmen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflichennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuck bis 2,0 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwarte-
tes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzégerungen beim Bau zu
vermeiden.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
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H.5

H.6

H.7

achtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspuilung lehmerfiiliter Spalten ist bei Anlage
von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt Schwabisch Hall - Bau-
und Umweltamt abzustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustim-
mung der Unteren Wasserbehorde hochstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt Schwabisch Hall - Bau- und Umweltamt zuzu-
leiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis
2,0 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefadhre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfihrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentliimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.
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H.8

H.9

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, im zukiinftigen Plangebiet hinzunehmen. Die Zufahrt zu
den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaftung wird auch wah-
rend der Bauzeit in vollem Umfang gewabhrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straf’en sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
Iandeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortstibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortstibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 02.02.

am

am

am

am

bis

am

am

29.09.2020

25.02.2022

26.01.2026

30.01.2026

03.03.2026

18.05.2026

22.05.2026

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Schrozberg, Schrozberg,

den 26.01.2026 den 19.05.2026
dgez. e
Forderer Forderer
(Burgermeisterin) (Birgermeisterin)

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 18.05.2026
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Der Stadt Schrozberg mdchte ihre Bauflachen im Teilort Bartenstein neu strukturieren. Um einen (teil-
weisen) Ersatz fir die entfallenden gewerblichen Bauflachen im Baugebiet ,Meisenhof* zu schaffen
sowie auch weiterhin Flachen fiir die Ansiedlung von Gewerbetreibenden vorhalten zu kénnen, soll
der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet SchloRacker” am norddstlichen Ortsrand aufgestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Kreisstralle K 2540 und umfasst eine Flache von ca.
1,36 ha. Das Gebiet beinhaltet neben zwei gewerblichen Bauplatzen im Norden auch das Betriebsge-
lande eines bestehenden Gewerbebetriebs im Suden. Die Erweiterungsflachen sind zum aktuellen
Zeitpunkt unbebaut und werden landwirtschaftlich bewirtschaftet. Der bestehende Gewerbebetrieb ist
bereits an die Niederstettener Stralle angebunden. Die ErschlieRung wird im Rahmen der Planung
nicht gedndert. Die ErschlieRung der beiden nérdlich gelegenen Bauplatze soll Giber eine StichstralRe
mit Wendehammer erfolgen. Um das Plangebiet gegenulber der freien Landschaft abzugrenzen sowie
einen Teil des Eingriffs auszugleichen wurden ferner Grinflachen an der nérdlichen und westlichen
Gebietsgrenze festgesetzt.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Schrozberg bereits als gewerbli-
che Bauflache ausgewiesen. Demzufolge wird das unter § 8 Abs. 2 BauGB beschriebene Entwick-
lungsgebot erfllt.

Es wurde eine Gerauschkontingentierung durch das Biiro rw Bauphysik erstellt sowie teilweise Larm-
kontingente festgesetzt.

Weiterhin konnte eine Betroffenheit von streng geschiitzten Offenlandbriitern innerhalb des Plange-
biets nicht ausgeschlossen werden. Diesbeziiglich wurde ein faunistisches Gutachten durch das Biro
fir Gewasserokologie und Umweltberatung erstellt. Im Rahmen des Gutachtens konnte keine Betrof-
fenheit ermittelt werden.

Da der Eingriff (Okopunktedefizit 134.744 Okopunkte) nur teilweise innerhalb des Plangebiets ausge-
glichen werden kann, sind externe AusgleichsmaRnahmen umzusetzen. Insgesamt kénnen durch die
Umsetzung planexterner AusgleichsmaRnahme 215.727 Okopunkte generiert werden. Davon werden
dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet SchloRacker 134.744 Okopunkte als Ausgleich zugwiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom
28.02. bis 25.03.2022 durchgefihrt. Es wurde eine Stellungnahme seitens der Birgerschaft vorge-
bracht, diese wurde zur Kenntnis genommen. Ferner wurde seitens der Behoérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange angeregt, die Angaben zu einer Altlast innerhalb des Plangebiets anzupassen
(Landratsamt Schwabisch Hall, Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde), Angaben zu Sichtfeldern
auf die KreisstralRe zu erganzen sowie diese im Planteil darzustellen (Landratsamt Schwabisch Hall,
Untere Strallenbaubehoérde). Weiterhin sollte ein Standort fir eine Trafostation in den Planteil aufge-
nommen wurde (Netze BW Ohringen). Den Anregungen wurde gefolgt und die Unterlagen entspre-
chend ergénzt.

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Anschluss im Zeitraum vom 02.02. bis
03.03.2026 durchgefiihrt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB parallel angehort. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Von Seiten des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
wurde angeregt, geotechnische Hinweise in den Schriftteil aufzunehmen sowie seitens des Regional-
verband Heilbronn-Franken angeregt, die Angaben zum Regionalplan zu korrigieren. Den Anregungen
wurde gefolgt und der Schriftteil nachrichtlich angepasst. Da aufgrund der Anpassung die Grundziige
der Planung nicht beeintrachtigt wurden, konnte auf eine erneute Auslegung (Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange) verzichtet werden.

Der Gemeinderat der Stadt Schrozberg hat den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet SchloRacker in 6f-
fentlicher Sitzung am 18.05.2026 als Satzung beschlossen.
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